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Gepflegte, attraktive Eigentumswohnung in Raeren als Ihr neues Eigen-
heim oder Kapitalanlage

HeckstralRe 9 Wohnflache: ca. 125 m? Kaufpreis: 244.000,00 EUR
4730, Raeren Kellerraum: Ja
Belgien Garage: Ja, bis zu 2 PKWs Provision: Provisionstrei!

Typ: Eigentumswohnung

Heizung: Eigene Ol-Brennwertther- Baujahr: 1996

me samt eigenem Tank

Tank Volumen: Ca. 2000 Liter Katasterwert 1.130,00 €
Vermietet:

IST-Miete: 790,00 €
KUndigungsfrist: 3 Monate
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L andliches undidylisches VWohnen in Raeren, Nahe der Deutschen
Grenze!

Objektbeschreibung:

Bei der hier zum Verkauf stehenden, vermieteten, Im-
mobilie in Raeren handelt es sich um eine Eigentums-
wohnung als Teil eines ruhigen 4-Parteienhauses aus
dem Jahre 1996.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschol3 auf der
linken Objektseite und bietet ca. 125 Quadratmeter
Wohnflache fUr Sie oder Inren Mieter!

Betritt man die Wohnung, findet man sich in einem
groiRzugigen Flur wieder. Unmittelbar am Eingang be-
finden sich jeweills Links und Rechts die zwei Schiaf-
zimmer. Das grof3zugige Badezimmer verfUgt Uber
ein WC, eine Dusche sowie eine Badewanne. Neben
dem Badezimmer gibt es noch ein Gaste-WC. Zum
Verstauen von Einkaufen und Vorraten gibt es einen
Uppigen Abstellraum. Fur Waschmaschine und Trock-
ner wurde ebenfalls ein eigener Raum mit entspre-
chenden Anschltissen und Abfluss vorgesehen.

Die Klche, die komplett mobliert und auch im Kauf-
preis enthalten ist, ist halo offen und direkt mit dem
Esszimmer angeschlossen, welches wiederum direkt
mit dem Wohnzimmer verbunden ist. Das sehr grofl3e
und helle Wohnzimmer, mit Zugang zum Balkon ist
ein weiteres Highlight dieser Wohnung. Der Balkon in
sonniger Lage bietet einen herrlichen Waeitblick. Ne-
ben dem Balkon gehort zu der Immoaobilie ein Gemein-
schaftsgarten.

Hinter besagtem Gemeinschaftsgraten befindet sich
eine weitere Parzelle, die ebenfalls mit der Immobilie
zu 1/4 erworben wird und bietet die Sicherheit langfri-
sitg die weitlaufige Aussicht genief3en zu kdnnen. Das
GrundstUck wird momentan zur Haltung von Pferden
genutzt.

Zu der Wohnung gehort ein eigener Heizungskeller in
dem sich die personliche Ol-Heizung samt eigenem
Tank befindet. Der Tank hat ein Fassungsvermogen
von ca. 2000 Liter. Die Heizungsanlage wurde 2018
gegen eine moderne Olbrennwerttherme  ausge-
tauscht Direkt an den Heizungsraum angeschlossen
pefindet sich die, nur fur diese Wohnung zugeordnete,

Garage in der ohne weilteres zwei Autos Platz finden.
Ferner befinden sich vor dem Objekt diverse weitere
Stellplatze fUr Besuch.

Die Wohnung ist momentan fur 790,00 € (6,32/m2)
vermietet. Es besteht eine 3-Monatige KUndigungs-
frist.

Aus Datenschutz der Mieter beinhaltet die Anzeige nur
Fotos von der Wohnung im leeren Zustand.

Ausstattung:

Die Wohnung wurde im Jahr 2017 umfassend reno-
viert. Im Zuge der Arbeiten wurden die Bodenbelage in
den Schlafzimmern gegen hochwertiges Vinylparkett
ausgetauscht. Das Badezimmer ist auf dem Boden in
Schwarz und an den Wanden in Weil3 gefliest. Bei den
Fenstern handelt es sich um doppeltverglaste Ther-
mopanefenster aus dem Jahr 1996. Die Heizungsan-
lage wurde 2018 ausgetauscht. Im Rahmen der Ar-
beiten wurde die VWohnung mit einer KUche, samt aller
Elektrogro3gerate ausgestattet.

Lage:

Die Eigentumswohnung liegt in der Gemeinde Rae-
ren und zeigt, dass landliches VWohnen und eine gute
Verkehrsanbindung keineswegs im Widerspruch zu-
einander stehen! Das Raerener Zentrum mit seinem
Kindergarten und der Grundschule ist fuBlaufig inner-
halb von weniger als 10 Minuten zu erreichen. Backer
sowie Metzger sind ebenfalls im Zentrum von Raeren
gegeben.

Die Deutsche Grenze Richtung Monschauer Stral3e
und der Autobahnauffahrt A44 in Richtung Kreuz Aa-
chen ist mit dem Auto innerhallb von 10 Minuten zu er-
reichen.

Die Heckstral3e ist eine Anliegerstral3e, sodass dort
wenig Verkehr herrscht.
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FOTOS
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GRUNDRISS

Wohnung:

Treppenhaus

Vorratskammmer Waschraum

Esszimmer

Wohnzimmer

Schlafzimmer 1 Badezimmer
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IMMOBILIEN GMBH 4

Sie haben Fragen zum Objekt?
Gerne stehe ich Innen allumfassend und beratend zur Seite.

Yves Bauens

TS Concept Immobilien GmbH
Monschauer Str. 3
D-52076 Aachen

Mob.: +49 (171) -86 57 519
Tel.:  +49(241)-70131310
Fax: +49(241)-7018822

Mail: ybauens@itsconcept.de
Web: www.itsconcept.de
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